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COPIA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N. 37 del 24-09-2025

OGGETTO ALIENAZIONE LOTTI TERRENI Z.T.O. D2/2: VIA LEONARDO DA VINCI.
APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA.

Oggi ventiquattro del mese di settembre dell'anno duemilaventicinque alle ore 18:10,
convocata in seguito a regolare invito si € riunita la Giunta Comunale. Al momento
dellesame della proposta di deliberazione in oggetto risultano presenti i seguenti
componenti:

Presenti/Assenti

Businarolo Valentina Sindaco Presente in
videoconferenza

Barbetta Emanuele Vice Sindaco Presente in
videoconferenza

Padovan Renato Assessore Assente

L 2 | 1 |

Partecipa alla seduta, in videoconferenza, ai sensi dell'art. 97, comma 4 — lett a) del D.
Lgs. n. 267/2000 il Segretario Comunale Candia Massimo.

Businarolo Valentina nella sua qualita di Sindaco assume la presidenza e, riconosciuta
legale 'adunanza, dichiara aperta la seduta.

IL Sindaco

premesse le formalita di legge, pone in trattazione I'argomento sopraindicato.
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OGGETTO ALIENAZIONE LOTTI TERRENI Z.T.O. D2/2: VIA LEONARDO DA
VINCI. APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- II Comune di Sant’Elena dispone, in qualita di proprietario, di un lotto produttivo posto in
prossimita angolo Via Leonardo da Vinci e parcheggio pubblico, avente un fronte stradale sulla
Via precitata di circa mt. 5,00 e della superficie di mq. 3.794.

- con delibera di Consiglio Comunale n. 45 del 28.11.2024 & stato approvato, cosi come previsto

dall’art. 58 del D.L. 25/06/2008 n. 112 convertito in Legge 6 agosto 2008 n. 133 e ss.mm.ii il Piano

delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari per I'anno 2025-2027 che ha comportato, al fine della
valorizzazione degli immobili comunali previsti, la variante urbanistica degli stessi;

- nel Piano, alla scheda sub A), € inserita, fra i beni immobili alienabili, dette aree di proprieta
comunale;

- ai sensi dell’art. 58 comma 2 del D.L. n. 112/2008, convertito con L n. 133/2008, l'inserimento
degli immobili nel Piano ne ha determinato la conseguente classificazione come patrimonio
disponibile e ne ha disposto espressamente la destinazione urbanistica;

PUNTO 7

- Lotto A: Foglio 2 — Mapp. 615 porzione. Z.T.O. D2/2 con indice di copertura massima
pari al 60% della superficie fondiaria, distanza dalle strade ml. 7,50, distanza dai confini ml.
5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, altezza del fabbricato secondo esigenze produttive
,corrispondenti ad una superficie fondiaria da alienare di circa mq. 2100

- Lotto B: Foglio 2 - Mapp. 615 porzione. Z.T.O. D2/2 con indice di copertura massima pari
al 60% della superficie fondiaria, distanza dalle strade ml. 7,50, distanza dai confini ml.
5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, altezza del fabbricato secondo esigenze produttive
,corrispondenti ad una superficie fondiaria da alienare di circa mq. 1694

Richiamata gia la precedente variante approvata con delibera di Consiglio Comunale n. 42 del
26.09.2022 che prevedeva la destinazione urbanistica delle suddette aree in Z.T.O. D2 (parziale);
Preso atto della verifica del dimensionamento degli standard del PUA dove insistono le aree in
questione, la quale consente la totale classificazione della destinazione in Z.T.0. D2 cosi come
determinata con la deliberazione del consiglio comunale di approvazione del piano delle
alienazioni e valorizzazioni;

Atteso che questa Amministrazione intende avviare le procedure ad evidenza pubblica per
I'alienazione delle aree di cui trattasi;

Richiamata la delibera Consiglio Comunale n. 13 del 22.06.2013 esecutiva, con la quale & stato
approvato il regolamento comunale per I'alienazione dei beni immobili comunali.

Constatato che I'art. 7 del Regolamento Comunale prevede che prima dell’alienazione, al fine di
determinare il prezzo a base d’asta, necessita la redazione di una perizia di stima redatta dal
servizio Tecnico Comunale;

Visto la perizia di stima, allegato sub A), redatta dal Geom. Luca Zanetti Responsabile dell’Area
tecnica in data 18.09.2025 da cui si evince:
Lotto A: mq. 2100 stimato pari ad Euro 84.000,00 (euro ottantaquattromila/00)
Lotto B: mq. 1694 stimato pari ad Euro 67.760,00 (euro
sessantasettemilasettecentosessanta/00)

Dato atto che le spese di frazionamento delle aree, del rogito imposte ed ogni altra spesa inerente
e conseguente alla compravendita saranno a carico degli acquirenti.
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Visti gli atti di provenienza delle suddette aree che ne legittimano la proprieta da parte del
Comune di Sant’Elena, nonché la piena e libera disponibilita alla cessione, in quanto priva di
vincoli specifici;

Ritenuto, altresi, di procedere all’alienazione degli immobili sopraindicati con asta pubblica con
offerte segrete, individuando contestualmente, quale responsabile del procedimento, Il
Responsabile dellArea Tecnica al quale viene assegnato il temine di 60 gg, dalla data di
approvazione della presente delibera, per l'inizio del procedimento, 45 gg. per I'espletamento della
procedura dellasta con lindividuazione dell’aggiudicatario e altri 60 gg. per la conclusione
dell’'intero procedimento corrispondente alla stipula atto di compravendita;

Con votazione favorevole e unanime, espressa nei modi e nelle forme di legge;
DELIBERA

1. di dare atto che le premesse sono parte sostanziale ed integrante del presente atto;
2. di confermare la volonta di dare attuazione alle previsioni del vigente Piano delle Alienazioni
ponendo in vendita le aree:
PUNTO 7
- Lotto A: Foglio 2 — Mapp. 615 porzione. Z.T.O. D2/2 con indice di copertura massima
pari al 60% della superficie fondiaria, distanza dalle strade ml. 7,50, distanza dai confini ml.
5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, altezza del fabbricato secondo esigenze produttive
,corrispondenti ad una superficie fondiaria da alienare di circa mq. 2100
- Lotto B: Foglio 2 - Mapp. 615 porzione. Z.T.O. D2/2 con indice di copertura massima pari
al 60% della superficie fondiaria, distanza dalle strade ml. 7,50, distanza dai confini ml.
5,00, distanza dai fabbricati ml. 10,00, altezza del fabbricato secondo esigenze produttive
,corrispondenti ad una superficie fondiaria da alienare di circa mq. 1694

3. di approvare la perizia di stima in allegato sub A), predisposta dal Responsabile Area Tecnica
in data 18.09.2025 relativa alle seguenti aree:
-Lotto A: mq. 2100 stimato pari ad Euro 84.000,00 (euro ottantaquattromila/00)
-Lotto B: mq. 1694 stimato pari ad Euro 67.760,00 (euro
sessantasettemilasettecentosessanta/00)

4. di procedere, ai sensi art. 9 del Regolamento Comunale Alienazioni, all’alienazione delle aree
sopra citate, con asta pubblica, con offerte segrete in aumento rispetto al prezzo a base d’asta
posto dallAmministrazione (corrispondente ai prezzi indicati nell'allegata stima), secondo le
modalita specificate nell’avviso d’asta di cui alle seguenti indicazioni:
- La vendita del bene dovra essere effettuata a misura, ed é riferita allo stato di fatto e diritto
in cui I'area si trova al momento dell’asta, con tutte le servitu attive e passive, apparenti e
non apparenti, note ed ignote e con tutte le relative azioni, rapporti e diritti.
- L'importo a base d’asta di ciascun lotto corrispondera al valore di stima.
- Si dovranno ritenere valide esclusivamente le offerte con unica percentuale in aumento sul
prezzo a base di gara.
- Nel caso in cui due o piu concorrenti presentino la stessa migliore offerta ed essa sia
accettabile, si dovra procedere con il sorteggio come previsto dall’art 77 del Regio Decreto n
827/24 e s.m.i.
- Si dovra procedere all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida sempre
che sia ritenuta congrua e conveniente.
- Il prezzo di aggiudicazione dovra essere corrisposto in una unica soluzione, alla stipula del
rogito (da stipularsi entro 60 gg dall’aggiudicazione);
- Per 'ammissione alla gara il concorrente dovra costituire garanzia pari al 10% del valore
del prezzo a base d'asta;
- La garanzia dovra essere costituita mediante assegno circolare non trasferibile intestato al
Comune di Sant’Elena; detta cauzione prodotta dal concorrente aggiudicatario sara
incamerata dopo I'aggiudicazione e conteggiata come versamento in acconto del prezzo del
bene aggiudicato, senza computo di interessi nel frattempo maturati.
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- Qualora il concorrente rifiuti di stipulare il contratto di compravendita la cauzione &
incamerata come penale dal Comune.

- Il bene dovra essere ceduto all’aggiudicatario del presente bando mediante contratto di
compravendita immobiliare stipulato avanti a notaio scelto dall'acquirente.

5. di incaricare il Responsabile dell’Area Tecnica, quale responsabile del procedimento, fissando
i termini del procedimento nei tempi in premessa indicati;

6. di dare atto che le spese di frazionamento delle aree, del rogito imposte ed ogni altra spesa
inerente e conseguente alla compravendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

Successivamente, con separata votazione favorevole e unanime, espressa nei modi € nelle forme
di legge;

DELIBERA
di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, 4° comma del

Decreto Legislativo 267/2000, stante I'urgenza di esperire in tempi brevi la procedura di asta
pubblica.

| pareri, qualora espressi, sono stati sottoscritti digitalmente a norma di legge secondo quanto previsto dal D.Lgs
267/2000 art. 49 e art.147Bis sulla proposta numero 39 del 22-09-2025 ed allegati alla presente deliberazione.
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Data lettura della presente delibera, viene approvata e sottoscritta

IL Sindaco IL Segretario Comunale
F.to Businarolo Valentina F.to Candia Massimo
(La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’originale del presente atto ed & (La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’originale del presente atto ed &
conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e
s.m.i. (CAD) e norme collegate,) s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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PARERE DI REGOLARITA’ DEL RESPONSABILE

Ai sensi dell’art. 49 comma 1 e 147 bis comma 1 del D.lgs 267/2000

Oggetto: ALIENAZIONE LOTTI TERRENI Z.T.O. D2/2: VIA LEONARDO DA
VINCI. APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA.

Regolarita tecnica

Sulla proposta di deliberazione su citata si esprime, ai

IL RESPONSABILE DEL ; : ;
SERVIZIO INTERESSATO sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, D. Lgs.

a norma del T.U.E L. 267/00 267/2000 parere Favorevole di regolarita tecnica,
attestante la regolarita e la correttezza dell’azione
amministrativa’,

Data 23-09-25 Il Responsabile del servizio

F.to Zanetti Luca

(La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’originale del presente
atto ed é conservato presso gli archivi informatici del Comune ai sensi del
D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)

Atto prodotto da sistema informativo automatizzato Deliberazione della Giunta Comunale n° 37 del 24-09-2025



COMUNE DI SANT'ELENA

| Allegato alla deliberazione

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
N. 37 del 24-09-2025

Oggetto: ALIENAZIONE LOTTI TERRENI Z.T.0. D2/2: VIA LEONARDO
DA VINCI. APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA.

CERTIFICATO DI AVVENUTA PUBBLICAZIONE

Si certifica, che copia del presente atto € stata pubblicata all’albo on-line del
comune per la prescritta pubblicazione dal 01-10-2025 fino al 16-10-2025 con numero di
registrazione 354.

COMUNE DI SANT'ELENA Ii 01-10- IL RESPONSABILE DELLA PUBBLICAZIONE
2025
(nominativo indicato nel certificato di firma digitale)

(La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’originale del presente atto ed & conservato presso gli archivi
informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)
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| Allegato alla deliberazione

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
N. 37 del 24-09-2025

Oggetto: ALIENAZIONE LOTTI TERRENI Z2.T.O. D2/2: VIA LEONARDO
DA VINCI. APPROVAZIONE PERIZIA DI STIMA.

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Si certifica che la presente deliberazione € stata pubblicata nelle forme di legge all'Albo
Pretorio del Comune, senza riportare nei primi dieci giorni di pubblicazione denunce di vizi
di legittimita o competenza, per cui la stessa € DIVENUTA ESECUTIVA ai sensi del 3°
comma dell'art. 134 del D. Lgs. 18.8.2000, n. 267.

COMUNE DI SANT'ELENA i 11-10- IL RESPONSABILE DELL’ ESECUTIVITA
2025
(nominativo indicato nel certificato di firma digitale)

(La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’originale del presente atto ed & conservato presso gli archivi
informatici del Comune ai sensi del D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate,)

Copia analogica di documento informatico conforme alle vigenti regole tecniche art.23 del
D.Lgs 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e norme collegate.

IL FUNZIONARIO INCARICATO
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